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Introducao

O presente Documento contém o MASTER PLAN do Condominio Sapiens Parque
com seu zoneamento, a descricdo detalhada de seus distintos componentes e os
subsistemas, assim como aindicagao das fases previstas para sua realizagao.

Para melhor detalhar os conceitos que embasam o MASTER PLAN, incluem-se
as definicdes conceituais do Sapiens Parque, assim como suas diferentes contribuigcdes
nos aspectos social, econémico, no ordenamento territorial, no ambiental, no urbanistico

e arquiteténico.

O MASTER PLAN atende em um todo ao Plano Diretor atual e a Lei
Complementar n° 134, de 09 de janeiro de 2004. Além disso inclui as consideragdes
indicadas pelo EIA-RIMA aprovado e atende as exigéncias elencadas pela Licenga
Ambiental Prévia (LAP), conforme descritas abaixo de forma breve:

Diminuicdo de impactos internos e externos de volumes de aterro, através da
incorporacdo do conceito de aterros seletivos em determinadas areas do
empreendimento e dimensionamento dos lagos de modo a atender todo o volume
necessario;

Construgao por Fases para diminuir o impacto da nova urbanizagao no territorio;

Maiorintegracao espacial, territorial e funcional com Canasvieiras e regiao;

Integracdo de sistemas e dos elementos de sustentabilidade no Master Plan tanto no
nivel de infra-estruturas como das construgdes;

Aumento de areas verdes e de lazer;

Melhorias no sistema de mobilidade, promog¢ao de acessibilidade de pedestres e
ciclistas, alémde transportes sustentaveis;

Manejo sustentavel do recurso hidrico com reaproveitamento da agua utilizada no

esgotamento sanitario e captagcédo de agua da chuva;;

Incorporagéo de uma area de Parque Natural (Reserva).

Esta publicagdo visando a aprovacgédo por parte dos Orgdos Municipais de

Planejamento, cumpre-se um momento importante deste grande projeto, com vistas a

sua mais rapida realizagao e alcance de seus grandes objetivos.

Florianopolis, junho de 2008.
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1- Modelo Conceitual

1.1-Enquadramento regional

1.1.a- O que é o Sapiens Parque
Natureza do Sapiens Parque

E um empreendimento concebido dentro de um novo conceito que busca mesclar e
melhorar as boas experiéncias de projetos tais como: parques cientificos, complexos urbanos novos e
revitalizados, empreendimentos comerciais ou de entretenimentos, parques tematicos de ultima geragao,
centros de educacao, cultura e lazer.

O Sapiens Parque busca integrar os elementos positivos destas experiéncias dentro de uma perspectiva
de sustentabilidade, diversidade e competitividade e poristo é considerado um Parque de Inovagao para a

promoc¢ao do desenvolvimento econémico, social, tecnolégico e ambiental.
Conceitos que direcionam o projeto

Desenvolvimento Sustentavel: busca do equilibrio entre as vertentes econémica, social e
ambiental.

Sociedade do conhecimento: caracterizada pela crescente valoragao dos produtos e servigos e
das relagdes baseadas em conhecimento e informacéo.

Economia de experiéncia: tendéncia de geracdo de produtos e servigos diferenciados
proporcionando “memoria e fidelidade” integrando: educagao-entretenimento- estética e investimentos.

E a proxima econdmia na seqiiéncia da econdmia agraria, da economia industrial e mais recentemente da
econdmia de servigos.

Convergéncia de ciéncia e tecnologia: interdisciplinaridade de varios campos da ciéncia e da
tecnologia (humanas, exatas, biolégicas, sociais, etc).

Adocao de um ciclo continuo de inovagao: busca integrar de forma eficaz a pesquisa livre,
investigacao pré-competitiva, desenvolvimento tecnolégico e criacdo de negdcios, numa economia da
inovagao.

Convergéncia digital: tendéncia de crescimento e desenvolvimento de produtos e servicos que
integram: tecnologia e informagao, comunicacao e conteudo, com conceitos de sustentabilidade.
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Um Empreendimento Centrado no Ser Humano

O que é o Sapiens Parque?

O Sapiens Parque é um Parque de Inovacgao idealizado para promover e fortalecer os
setores econdmicos que ja sdo vocagbes de Floriandpolis como o turistico, servigos e
tecnologia, sem deixar de lado as questdes prioritarias como o meio ambiente e o bem estar da
sociedade. Busca principalmente consolidar Floriandpolis como a Capital Brasileira do
Conhecimento e da Qualidade de Vida, construindo um ambiente com altissima tecnologia
onde a criacdo de novas competéncias, conhecimentos e valores deve ser utilizada como o
principal fator de competitividade para as empresas aliinstaladas.

Conceito do empreendimento
Diferencia-se de outros empreendimentos por focar o projeto no ser humano e em
conhecimento/sabedoria.

Origem da denominagao
>Sapiens de “SAPIENTIA” Sabedoria
> Sapiens de “Homo Sapiens” Ser Humano
> Sapiens Parque

Um lugar para colocar a sabedoria € o conhecimento a servico do Ser Humano, um

lugar onde o ser humano experimenta e gera novos conhecimentos.

Objetivos:
Sapiens Parque € um empreendimento que busca ser:
- Socialmente responsavel
- Tecnicamente bem realizado
- Economicamente viavel
- Ambientalmente sustentavel
Objetivo publico
Sapiens Parque foi desenvolvido e esta em implementacdo para atender quatro
grandes objetivos publicos:
- Sociedade em geral e comunidade local
- Empreendedores e investidores
- Poderpublico

- Comunidades académicas e institucionais

1.1.b- Contribuicoes sociais e econdmicas

Sapiens Parque esta concebido para estruturar uma centralidade no norte da llha de
Santa Catarina (ver fig. 1).

Em todo o setor norte, a llha esta especializada no turismo de verdo e nao tem
praticamente nenhum equipamento ou servigo de carater anual ou permanente, que permita
tanto a quebra da sazonalidade do turismo, como a melhor qualidade de vida dos habitantes
permanentesda area.

Nao é possivel transformar uma vocagéao turistica (definitivamente, uma atividade
econdmica terciaria ou de servigos) em outra que esta muito distante desta, diferentemente do
caso daindustria ou da atividade agropecuaria.

Por outro lado, pode-se produzir uma reciclagem da funcionalidade de toda essa area,
fortalecendo o setor de servigos e em especial os de tipo quaternario: servicos empresariais,
culturais, recreativos, cientificos.

Dessa forma o Sapiens Parque constitui-se, na realidade em um pédlo de
conhecimento, uma grande experiéncia permanente, de maneira similar aos parques urbanos
do século XIX, que combinaram ciéncia, arte, recreacao e re-introducéo a natureza na cidade
€ que proporcionara aos habitantes da cidade alternativas de trabalho e renda distintas
daquelas focadas no turismo sazonal .

O Sapiens Parque é a versao Século XXI de parques urbanos do século XIX, e em tal
sentido ira oferecer equipamentos como:

- Centrode Congressos e Convencoes.

Arena para grandes espetaculos.

Espacos desportivos e recreativos.

Parque natural estruturado e aberto a comunidade.

Escritérios empresariais ligados a diversos setores econdmicos.

O Sapiens Parque oferece atividades comunitarias, que permitem usufruir delas sem
necessitar recorrer ao centro urbano tradicional da Ilha, potencializando o modo multifocal ou
policéntrico dos balnearios, em prol do reequilibrio de populacgao e fluxos no contexto da llha,
evitando a hiper-concentracéo tipica de um modo unipolar.

Em uma perspectiva mais local o Sapiens Parque propde uma forte integracdo com
Canasvieiras e regido, apontando para ser complementar a estas areas de duas formas
principais: através da quebra da sazonalidade do turismo e através do aumento da qualidade
de vida para a populagdo em geral.

Nesse sentido estruturou-se um caminho de integracéo, que poderia ser descrito como um
circuito de pedestres e cicloviario, que permite enlacar os principais percursos de

Canasvieiras eregiao com as principais vias de acesso do Sapiens Parque. (ver figura 2)
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Fig. 1

Fig. 2
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1.1.c- Contribuigcdes ao ordenamento territorial
sustentavel

A nova centralidade que o Sapiens Parque proporciona ao norte da llha, deve vir
acompanhada de um aporte ao ordenamento territorial dessa regiao.

Tracando primeiramente uma visdo de macro-escala para logo centrar-nos sobre
os aspectos urbanisticos e ambientais, a primeira conceituagao abordada é a de uma re-
hierarquizagdo do sistema viario. A meta € poder acessar a nova centralidade de
Canasvieiras por meio da ja prevista duplicacao da SC 401, e encontrar-se com a
confluéncia da entrada de Canasvieiras e aintersecgdo coma Avenida Piazza.

Tendo em vista o volume expressivo de trafego na SC 403 e também na Rua
Leonel Pereira, foi prevista a execugcédo de novas vias arteriais (1 € 2) no perimetro do
Sapiens Parque. (figura 2)

Com esta ultima medida se desafoga também o transito passante pela Avenida
Luiz Boiteux Piazza, que passa a ser umaAvenida urbana entre Canasvieiras e o Sapiens
Parque, razéo pela qual a duplicou-se com um desenho correspondente.

Além destes tragos gerais de estrutura de mobilidade, o Sapiens Parque produz
dois grandes tracos de estrutura ambiental, ou se preferir, de reconhecimento de uma
grande “eco-forma” para o norte dallha.

Trata-se de dois corredores ecolégicos: (figura 3)

> Corredor Norte-Sul, que parte do mar, seguindo a barra do Rio Braz e, desde ai,
estende-se adentro do Sapiens Parque mediante um sistema de parques naturais, até o
Rio Papaquara, do qual continua em zonas, dominantemente naturais, que atravessam
os morros em diregao ao Rio Vermelho;

> Corredor Leste-Oeste, que segue a bacia do Rio Papaquara, a partir de uma
grande reserva natural no préprio Sapiens Parque, até alcancgar a Reserva de Carijos e o
mar.

Estas duas contribui¢des ambientais sao relevantes paratoda a area norte dallha,
e convertem-se também em parte dos critérios justapostos para a iniciativa de
transformar a llha em um Projeto Piloto de Reserva de Biosfera em Ambiente Urbano, no
marco da Reserva de Biosfera da Mata Atlantica.

1.1.d- Contribuicoes ambientais

O Sapiens Parque foi inserido como uma area modelo dentro da proposta de

Reserva de Biosferaem Ambiente Urbano por trés razbes principais:

1 - Pelos dois corredores ecologicos de macro-escala, assinalados no ponto

anterior.

2 - Pelo proprio Master Plan do Sapiens Parque haver incorporado em seu

zoneamento as 3 areas caracteristicas de toda Reserva de Biosfera: (grafico 1 e 2)

- area nucleo (corresponde a Reserva Natural, localizada nas adjacéncias do Rio
Papaquara, zona de inundagdes frequientes e de onde a natureza conserva tragcos eco-
sistémicos de maior biodiversidade);

- area _de amortecimento (localizada na zona de inundagdes, muito pouco

frequentes, mantendo a paisagem natural, como um territério de campus cientifico-
empresarial, com as instalacdes colocadas sobre eixos terraplanados, porém sempre
com baixissima densidade).

area de transicéo (localizada em zona mais alta, consolidada com um aterro

minimo, para obter uma cota elevada e fora de toda possibilidade de inundagéo),

contendo azona mais urbana aolongo da Avenida Luiz Boiteux Piazza.

3 - Pela experiéncia global de sustentabilidade, que propde o proprio modo
conceitual de Sapiens Parque, como uma absoluta integragdo de tecnologias de:
reciclagem de residuos, reutilizagdo de agua da chuva, economia energética nas
edificagdes, predominio do transporte publico movido a energia elétrica e zonas de
pedestres e de ciclovias.

Um detalhe particular é a proposta de estacionamentos na sua maioria cobertos,
na busca de eliminar o quanto possivel a visao de automoveis estacionados ao ar livre e

suaindesejavel refragédo de calor acumulado.
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Fig. 3 Graf. 1
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1.1.e- Contribuicoes urbanisticas e arquitetonicas:

Trés critérios gerais guiam a concepcao urbanistica e arquitetdnica: a eco-forma, a
sécio-forma e a tempo-forma.

Eco-forma:

Esta muito vinculada ao que foi explicado no ponto 1.1.d, e consiste em identificar a
matriz de lugar ou tragos essenciais do ecossistema para dar forma a este polo de
conhecimento. A Eco-forma consiste essencialmente em trés gradientes antes explicados,
onde o gradiente urbano é o que se integra a trama de Canasvieiras e Cachoeira do Bom Jesus
e se estrutura entre dois atratores extremos nos quais funcionarao terminais de transbordo,
integrando diversos meios de transporte publico e privado juntamente com espacos para
estacionamento. Assim, conformou-se um dos eixos urbanisticos do Master Plan, que se
denomina Avenida Sapiens, alcangcando sua centralidade quando chega ao eixo do Parque

Banhado do Braz, epicentro de toda a composicao.

Também assinala-se que estes trés gradientes produzem patamares, seguindo as

diferengas de nivel do terreno, o qual vai alimentando a identidade de cada um deles (figura 4).

Por ultimo, dentro da eco-forma, considera-se importante manter uma relagdo de
gabarito com o entorno urbano (Canasvieiras e Cachoeira do Bom Jesus), buscando nao
verticalizar assim como gerar uma densidade média, nao impactante na paisagem urbana,
onde as coberturas (tetos), a quinta fachada, buscam ser vistosas e adequarem-se a

identidade subtropical de Florianopolis (figura 6).

Sécio-forma:

Trata-se da forma vinculada aos usos sociais e econdmicos e, nesse sentido, cabe
destacar dois pontos principais: o cruzamento da centralidade que arma o eixo da Avenida
Sapiens, com a centralidade dos lagos e passeios do setor de experiéncia, que fomentam o
contato social, devido a via de pedestres; e as unidades de produgao, formadas por macro-
lotes, pensadas para uma producdo completa, em si mesma, que nunca deixe espaco para

avancos incompletos da urbanizacéo.

Estes mdédulos de producdo sdo também afins a uma escala de investimentos
conveniente, suficientemente pequena para dar acesso ao capital médio, e suficientemente

grandes para a finalidade de completar areas mencionadas anteriormente.

Tempo-forma:

Diz respeito a adequagéao da forma da cidade a seus proprios tempos de produgao (e os
riscos de viabilidade consequentes) e trata-se de um conceito muito importante em toda esta

concepcgao da sustentabilidade urbana, vista como um sistema vivo e em evolugéo.

As fases de implantagdo serdo desenvolvidas conforme o determinado no EIA
RIMA/LAP. Ou seja, serao cumpridos os limites de construgéo por fases conforme a planilha
defases.

Essa evolugao considera os ingressos principais, segundo cada fase de evolugao, de
maneira a produzir o maior ajuste entre assentamentos e movimentos.

Observa-se como o setor de maior centralidade tem uma vitalidade capaz de gerar
uma grande atracao, e exportar este conceito de centralidade ao Norte da Ilha e propiciar a
quebra de sazonalidade turistica, apesar de sua relativa pequena dimensdao. Também
observa-se,na construgado do primeiro trecho da Avenida Sapiens e dos lagos, para gerar a
atragcao desse cruzamento de atratividade que produz a centralidade. Assim, ao desenvolver o
terminal de passageiros, sobre a SC 401, inaugura-se um servigo de dnibus locais, que possa

vincular-se ao mesmo tipo de servigo oferecido a regido.

As fases sucessivas sdo mais abertas ou imprevisiveis no tempo, para as quais, aqui,
nao sao feitas excessivas antecipag¢des sobre as mesmas, porém, seguem um processo de
evolucao semelhante.

Estas fases buscam ser auto-suficientes em si mesmas, inclusive em aspectos

paisagisticos.

A tempo-forma também teve sua importancia refletida na propicia morfologia
arquiteténica adotada. Os volumes edificados, com um maximo de altura de 25 metros,
produzirdo uma paisagem referencial integrada e, por outra parte, a interessante forma dos
telhados, para gerar uma quinta fachada atraente, também dara um aporte paulatino de
paisagens com identidade.
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2- Master Plan

2.1- Descricao do Master Plan:

O Master Plan apresentado neste Projeto Especifico de Urbanizacao é resultado de
adequacdes feitas a um Master Plan preliminar que foi desenvolvido para dar origem a um Estudo de
Impacto Ambiental e a um Relatério de Impacto Ambiental (EIA-RIMA). Com base neste Master Plan
preliminar foi aprovada a Lei Complementar n® 134/04.

O EIA-RIMA apresentou recomendagdes e sugeriu que estas deveriam ser estudadas,
levando a modificagdo do desenho geral do Master Plan preliminar e dando origem ao Master Plan
apresentado neste Projeto Especifico de Urbanizacao.

Para a configuragdo definitiva do Master Plan consideraram-se, ndo apenas as
necessidades programaticas do Empreendimento, bem como as condicionantes ambientais e
sociais locais, para garantir a integracao completa do Empreendimento com seu entorno imediato
(verParte1.1.c).

Isto foi feito sem alterar o zoneamento da Lei, tanto no plano espacial quanto nos seus
indicadores e usos. (Ver Figura 5)

Aidéia basica de uma cidade do conhecimento e da inovacao foi estendida a todos os niveis
do conjunto.

A inovacgao, desde o proprio conceito urbano, modelou o desenho urbano sustentavel (a
priorizacao das vias para pedestres e de transportes publicos, o controle do uso do automdével, do
uso de energias renovaveis, do uso racional da agua, a reciclagem, e a arquitetura bioclimatica).

O Sapiens Parque sera um Pélo de Conhecimento, n&do so6 pelas idéias cientificas geradas
pelo cenario das empresas que vierem a instalar-se, bem como pelo entorno, que ira ser favorecido

na criagao e no desenvolvimento de idéias e no intercAmbio de informacgao.

No desenho urbano, o conceito primordial é o de alcangar um ambito de grande urbanidade
e configurar-se como uma nova centralidade para o Norte da Ilha de Santa Catarina.

Para o manejo de territorio, desenvolveu-se a idéia de GRADIENTES de densidade, sistema
de ocupacéao gradual do territorio, desde um setor mais impactado ou alterado, até outro no qual as
intervengdes sejam quase nulas. Esta idéia apdia-se nos conceitos de Reserva de Biosfera Urbana,
promovidos pela UNESCO, emfase de aplicacao na llha de Santa Catarina

O Master Plan incorpora ainda sete sub-sistema: componentes, uso do solo, mobilidade,
centralidades, areas verdes, drenagem e espacos publicos qualificados.
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Master Plan Sapiens Parque e Densidades

Figura 4 _—
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Master Plan Sapiens Parque

Figura 6
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2.2- Subsistemas Componentes:

Através dos Subsistemas-Componentes urbanos, podemos ver as idéias de
sustentabilidade para o conjunto projetado.

Subsistema de Uso do Solo: este subsistema apresenta a distribuicdo das principais
atividades a serem desenvolvidas no parque, associando-as a diferentes setores do
empreendimento. (Ver Figura 7)

Subsistema Centralidades: complententando o subsistema de uso do solo, este
subsistema apresenta os distintos tipos de centralidades a serem desenvolvidos no Sapiens
Parque, os quais garantem o equilibrio urbano e funcional do Master Plan e fortalecem o seu
modelo conceitual baseado em gradientes de ocupacao. (Ver Figura 8)

Subsistema Areas Verdes: ilustra a equilibrada distribuicdo das areas verdes ao longo
do empreendimento, assim como o respeito pelos elementos naturais, destacados e
preexistentes e pelas areas de maior fragilidade ecoldgica, convertidas em Reserva Natural.
Como elemento, em destaque, a recuperagcao ambiental agregou valor a antiga bacia do Rio do
Braz e sua posicdo privilegiada no Conjunto (Eixo Central), reforcando os ideais de
sustentabilidade propostos por este Master Plan. E facilmente perceptivel como os espacos
verdes ocupam mais de 50% da superficie total do empreendimento. (Ver Figura 9)

Subsistema dos Espacgos Publicos Qualificados: sendo o Sapiens Parque um grande
espaco de convivéncia, lazer e trabalho, a qualidade e a variedade dos espacos publicos sao
essenciais. Essa variedade de espacos que ajudam a criar diversidade social estarepresentada
neste subsistema. Estes espacos diferenciam-se de outros espacos publicos dentro do parque,
pois apresentam elementos como: (Ver Figura 10)

- Parques Urbanos do Banhado do Braz, do Lago Leste e do Lago Oeste - caracterizam-
se como grandes espacgos de lazer e entretenimento que mesclam as qualidades do meio
urbano e do meio natural.

- Calcadao da Via Sapiens - é o principal local de integragao social no empreendimento,
devido a seus usos diversificados, sua qualidade espacial, o acesso facilitado e a protecao
climatica em grande parte da sua extenséao, a seguranca e tranquilidade para os pedestres.

- Centralidade Experientia - nesta regido estdo previstos os grandes elementos de
experiéncia no Sapiens Parque os quais permitirdo o acesso direto da comunidade aos
resultados daquilo que estiver sendo desenvolvido no parque em termos das distintas areas de
conhecimento . Ex. Museus de ciéncia e tecnologia.

Subsistema Viario: apresenta a estrutura hierarquica de avenidas e ruas. Esta estrutura
foi pensada para dirigir e ordenar o movimento veicular. Sua ordem esta associada a estrutura
espacial e de usos do conjunto, visando reforgar sua funcionalidade. Os critérios adotados vao

desde um sistema externo que assegura a boa integracdo com o entorno e a nao
geracéao de impactos a nivel territorial, até a estratificacéo interna, que regula o impacto
do automovel e, por sua vez, assegura a acessibilidade. (Ver Figura 11)

Subsistema de Mobilidade: demonstra o carater altamente inovador do
desenho do Master Plan, fortalecendo a circulagdo de pedestres, o uso do transporte
publico (tanto a nivel regional como interno), segue as linhas mais modernas do
urbanismo sustentavel e pretende ser exemplo regional, nacional e internacional de uma
nova modalidade a ser seguida.

Evidencia-se, principalmente, a quantidade de areas para pedestres combinadas
com as ciclovias e o sistema de transporte publico.

O sistema de transporte publico foi dividido em 2 partes:

a) o sistema externo de carater regional, que integra o Sapiens com o entorno.
Este sistema circula pelo perimetro do Empreendimento e se integra ao sistema interno
por meio dos terminais de transbordo. Caso as demandas futuras indiquem necessario, o
Sapiens Parque disponibilisara faixa de dominio para ramal leste-oeste e terreno para
estacao centralizada.

b) o sistema interno, que a partir dos terminais de transbordo/estacionamentos
conecta usuarios e visitantes ao interior do Sapiens Parque. Como podera ser observado,
0 mesmo circula paralelamente a Via Sapiens. Serdo utilizados preferencialmente
veiculos de carater ecoldgico/experimental, transformando o parque em um campo de
testes das tecnologias inovadoras sobre este tema. (Ver Figura 12)

Subsistema de Drenagem: tendo em vista que a area onde esta inserido o
Sapiens Parque sofre ocasionalmente inundacdes em pontos especificos, foi prevista a
movimentagcdo de terra oriunda do proprio Sapiens Parque para a realizacdo de
adequacdes topograficas, visando evitar este problema. A drea equivalente ao gradiente
de transicao (previamente descrito) que acompanha a linha de ocorréncia de inundagdes,
considerando os ultimos 100 anos, recebera aterro. Ja a area equivalente ao gradiente de
amortecimento (previamente descrito) recebera um aterro seletivo, ou seja, apenas sobre
a superficie ocupada pelas edificacdes (setor campus). Por fim, a area da Reserva
Natural, equivalente ao gradiente nucleo (previamente descrito) ndo tera nenhuma
alteragdo. Para a obtencéo dos aterros foram projetados lagos em varios setores do
projeto. Destes lagos obtém-se o aterro necessario para nivelar todo o terreno do
empreendimento. (Ver Figura 13)

A distribuicdo de componentes e elementos principais de Desenho Urbano permitira a
todos desfrutarem de um conjunto urbano publico repleto de diversidade, equilibrio,
sustentabilidade e de alta qualidade.
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Planta do Uso do Solo
Figura 7
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Planta do Sistema de Cen
Figura 8
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Planta dos Espagos Publicos Qualificados
Figura 10 o AV
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Planta do Sistema Viario o .
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Planta do Sistema de Mobilidade
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Planta do Sistema de Drenagem
Figura 13
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2.3- Produtos Comerciais, Institucionais e
recreativos:

Os subsistemas apresentados representam a diversidade criada no Master Plan n&do apenas a
respeito de espacos publicos ou atrativos, mas quanto aoseu urbanismo como um todo.

O intuito do Sapiens Parque é ser um ambiente qualificado para a instalacdo de empresas,
entidades, ONGs, universidades, entre outros, que sao necessarios para o desenvolvimento eficiente de
um Parque de Inovacao, ndo sendo, portanto, caracterizado como um empreendimento meramente

imobiliario.

O parcelamento foi projetado para gerar setores que atendam aos mais diversos tipos de
empreendimento. Desde grandes conjuntos, para grupos de maior porte, como pequenas parcelas para
empreendedores individuais.

Algumas destas unidades ndo necessariamente sdo de carater imobiliario, podem ser em sua
maior parte de servicos ou recreagdes. Os patios de estacionamentos, associados aos terminais de
transporte, sdo um exemplo disto. Outro caso é o setor do “Parque do Banhado do Braz” localizado no
setor experientia, no qual qualquer servigo e equipamento de recreag¢ao pode vir a tornar-se um negocio.

Estes produtos dividiram-se pelo seguinte modo (ver Figura 14):

a) Unidades do Complexo: sdao grandes unidades ou conjunto de unidades para serem
desenvolvidas por grandes empreendedores devido ao seu tamanho e sua complexidade. Geralmente,
encontram-se localizadas em setores muito valiosos e hierarquicos do conjunto, o que também define o
tamanho e potencial das mesmas.

b) Unidades Atratores: sdo unidades destinadas a empreendimentos especiais e de grande valor
urbano. Alguns deles sdo a Arena Multiuso, o Centro de Congressos e Convencgdes, Teatros, Cines
IMAX, Museus, Centro de Interpretacdo da Reserva, Universidades, etc.. Também sua localizacao esta
prevista natrama, podendo em algum caso alterar sualocalizagao.

¢) Unidades Individuais: sdo as unidades menores de producao. Igualmente, estas parcelas
podem aglomerar-se caso o promotor assim o desejar. Em geral estdo destinadas a usos de escritorios,

laboratorios e hotéis, centros comerciais e empresariais, centros de inovacao e pesquisa, entre outros.
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3- Anexos

3.1.- Uso do Solo

3.1.a. Fases

A implantacdo do Sapiens Parque em fases foi uma das principais
recomendacdes do EIA-RIMA/LAP aprovado. O Master Plan atual respeita essa
indicacdo e mantém as cinco fases previstas neste documento.

As Fases do Sapiens Parque foram definidas sob nivel e quantidade de m2
possiveis de ser construidos desde o EIARIMA. Tomando isto como dado e associando-o
as condicionantes regionais e urbanas, desenvolveram-se as Fases internas do Sapiens
Parque.

Estas Fases sao de carater indicativo e seu desenho final estara de acordo com os
Projetos Urbanisticos Executivos a serem submetidos aos 6rgédos competentes na sua
etapa de aprovagao.

Tais fases levaram em conta os principais gargalos de infra-estruttura ja existente
na regido, e atuardo como elementos indutores para a realizagdo das condicionantes

impostas na LAP, por parte de diferentes atores.

3.1.b. Zoneamento:

Foi realizada uma adequacao no tracado do zoneamento do Sapiens Parque em
relagéo ao que estava previsto na Lei 134/04. A legislagao vigente permite tal adequacgao
por meio deste Projeto Especifico de Urbanizagdo, pois ele nao prejudica a
funcionalidade do sistema viario, tampouco aumenta os indices ou taxas de ocupacéao
totais do empreendimento, ou modifica usos.

A partir da mudanga do tragado do Master Plan (ver Ponto 2.1), foram
redimensionadas a area associadas as diferentes zonas, sempre sem modificar usos e
indicadores (Taxa de Ocupacao ou Indice de Aproveitamento -TO, IA). Ver Mapa do
sistema uso do solo,

Resumindo, estas modificagdes ndo alteraram o balango geral das superficies
construidas (ndo superando a quantidade limite de m? construidos estipulados pelo EIA -
RIMA), ndo alteraram as condi¢gdes ambientais (superficie de absorgéo, areas livres
verdes, etc.), nem alteraram seus usos (ndo agregou-se usos aos permitidos para cada
area, segundo o Plano Diretor e Lei complementar 134/04).(Ver 2.1 - Figura 5)

o0
(=)
—
(e
(e )

Sapiens Parque




3.1.c. Subdivisao do Condominio

Depois de diversas analises, optou-se por desenvolver o Empreendimento
como um Condominio.
A sua diferenca para os condominios tradicionais € que o Sapiens Parque

sera aberto e suas ruas serdo publicas

A figura de condominio surgiu para garantir a execugao, manutengao e
controle dos espacos urbanos e naturais do empreendimento, os quais tém carater
formal e estético diferenciados. Além disso, essa figura permite que o
empreendimento siga sob a tutela do grupo idealizador original Sapiens Parque S.A.,

garantindo a conclus&o dos objetivos do Empreendimento.

Foram estudadas as unidades auténomas do conjunto em relacdo as
seguintes variaveis:

- Usos admitidos, segundo o setor urbano a que correspondem. Conforme a
Lei complementar 134/04.

- Tipologias das Edificagdes, segundo desenho urbanistico do Master Plan e
seus indicadores da Lei complementar n® 134/04.

- Necessidade de estacionamentos conforme a Lei complemetar n® 001/07 e
Lei complementar n® 134/04.

- Demanda comercial.

- Capacidade de possiveis produtores imobiliarios.

Desta maneira, surgiram medidas e propor¢gdes minimas para as unidades
autonomas, conforme as caracteristicas antes mencionadas.

A dimensdao minima de tais unidades pode crescer através do
amembramento de varias unidades lindeiras, segundo o desejo do promotor que as
desenvolvera. Esta situacao esta prevista para qualquer setor do Sapiens Parque,

desde que obedecidas as restrigdes da legislagao vigente.

Dentro de cada unidade autbnoma, esta definida a area de projegéo que
corresponde a taxa de ocupacao maxima de solo, a quantidade de m2 maximos
possiveis de construir, que corresponde ao indice de aproveitamento do terreno, as
restricoes de localizacdo dos volumes construidos, o tipo, forma e conformidade

destes ultimos e outros indicadores. (Ver Ponto 3.1.e)
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3.1.d Estacionamentos:

O Sapiens Parque se preocupou com a necessidade de estacionamentos, tanto

para seus usuarios habituais, como para os visitantes de suas diferentes atividades.

Esta estratégia apdia-se num plano para diminuir o uso de veiculos individuais e

fortalecer o uso do transporte coletivo, bicicletas e mobilidade de pedestres.

A quantidade total de automoveis surgiu do calculo do potencial construtivo total
de cada parcela, relacionando aos usos definidos para cada uma delas de acordo com o
Master Plan. Tais informagdes forneceram uma demanda de estacionamentos, segundo
as normas do Plano Diretor de Floriandpolis, Lei complementar n° 001/97 e Lei

complementar n® 134/04.

O estudo da relagédo dimensao das parcelas/potencial construtivo das mesmas,
assegura que sera possivel cumprir com as normas de estacionamento. Além disso, caso
algum setor gere demanda por vagas de estacionamento superior ao previsto na Lei, sera
possivel contar com ainclusao de superficies publicas de estacionamento nas ruas e nos

patios de estacionamento dos varios setores do conjunto.

Estas estratégias ainda estdo acompanhadas pela politica de fomento do
transporte publico, tanto interno como externo ao Sapiens Parque, e da mobilidade de
pedestres que tentam reduzir o uso do transporte individual (ver Ponto 2.1 e 2.2
Subsistema de Mobilidade).

Segundo os calculos atualizados o balango entre o nUmero de vagas de estacionamento
necessarias e disponiveis esta positivo, apresentando um numero superior de vagas em
relagdo a demanda estimada.

Nota: nestes calculos excluiu-se o calculo dos edificios da Area Central Experientia e do

Eixo Experientia e a Reserva Natural que séo tratados como projetos especificos.

3.1.e Cddigo de Obras

Como foi mencionado no ponto 2.4.b. (Zoneamento) e 2.4.c. (Subdivisdo Condominio),
manteve-se 0s usos e indicadores previstos no Plano Diretor atual, tanto a respeito da ocupacgao geral
do solo (TO), como o potencial construtivo (1A). Ao optar pela figura de Condominio, estes indicadores
janao se aplicam as parcelas, mas sim as zonas homogéneas, equacionando o potencial construtivo
dado pelo indice de Aproveitamento (IA) e a Taxa de Ocupagéo (TO) nas unidades auténomas

projetadas. (Ver Figura 16)

Esta nova distribuicdo esta relacionada com as novas formas de ocupacgdo volumétrica
(recuos laterais, frontais e de fundos), alturas, coberturas, etc., baseadas em estudos de acordo com
a paisagem urbana e da arquitetura que se quer como estilo ou linguagem de Sapiens Parque.

Desde o inicio da concepcédo do Sapiens Parque, falava-se da necessidade que a futura
arquitetura deve ter: um forte componente de sustentabilidade (redugdo do consumo de energia,
agua, reciclagem, etc.), para acompanhar os esforgos e premissas, incluidos, a partir do territorial e
urbanistico. Esta imposi¢ao esta inclusive prevista pelas diretrizes da LAP.(ver tabela por Tipo /

Zonas Homogéneas, pag 45).

As volumetrias definidas para cada zona tipologica configuram um plano de massas,
acentuando ainda mais a caracteristica do master plan como projeto especifico de urbanizagao.
Nesse caso, as regras do master plan adicionam-se as da legislacéo vigente, sendo ambas exigidas

na aprovagao dos projetos de edificagoes.

Além disso, esta prevista a geragao de uma Certificagdo Ambiental as edificagdes do Sapiens
Parque para controlar os parametros tipologicos destas. A exigéncia de certificagdo ambiental para
edificagdes podera ser feita porque seus parametros constardo da convengao do condominio e serao
mais restritivos que o plano diretor e o cddigo e obras do empreendimento.

Esta certificagéo orientara os futuros projetistas das edificagdes dentro de um marco comum e

exigéncias de qualidade diferenciadas.
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ZONA TIPO 1 - AV. LUIZ BOITEAUX PIAZZA | AV. PARQUE

1. Lista de Unidades Autbnomas

9.331,55 2.332,89 6.795,92
12 7.851,05 1.962,76 4.972,50 AMC-e
13 2.358,07 966,81 2.395,29 AMC-e
14 2.117,88 868,33 2.117,88 AMC-e
15 1.920,89 787,56 1.960,93 AMC-e
16 1.986,53 814,48 2.059,56 AMC-e
17 2.298,89 942,54 2.338,77 AMC-e
18 2.592,95 1.063,11 2.592,95 AMC-e
19 2.740,41 1.123,57 2.781,28 AMC-e
20 2.575,18 1.055,82 2.655,07 AMC-e
21 2.376,15 974,22 2.411,25 AMC-e
22 2.214,36 907,89 2.214,36 AMC-e
23 1.993,05 817,15 2.028,80 AMC-e
24 2.264,29 928,36 2.335,90 AMC-e
25 2.489,72 1.020,79 2.531,41 AMC-e
26 2.634,42 1.080,11 2.634,42 AMC-e
27 2.547,97 1.044,67 2.552,68 AMC-e
28 2.297,80 942,10 2.383,68 AMC-e
46 5.060,57 2.074,83 5.132,59 AMC-e
47 3.975,81 1.630,08 4.045,11 AMC-e
48 3.047,79 1.249,59 3.095,21 AMC-e
49 3.640,94 1.492,79 3.640,94 AMC-e
50 2.671,99 1.095,52 2.725,62 AMC-e
51 2.784,14 1.141,50 2.874,70 AMC-e
52 3.179,64 1.303,65 3.222,55 AMC-e
53 3.142,24 1.288,32 3.142,24 AMC-e
54 2.991,59 1.226,55 3.036,74 AMC-e
55 2.972,49 1.218,72 3.090,34 AMC-e
56 3.022,37 1.239,17 3.127,31 AMC-e
57 2.966,24 1.216,16 2.966,24 AMC-e
58 3.085,33 1.264,99 3.187,52 ATE-e
59 3.326,63 1.363,92 3.583,12 ATE-e
60 2.273,76 932,24 2.247,40 ATE-e
61 3.654,30 1.498,26 3.785,02 ATE-e
62 2.429,84 996,23 2.329,48 ATE-e
93 2.052,75 841,63 2.165,50 ASS-e1
94 2.153,13 882,78 2.238,94 ASS-e1
95 1.963,61 805,08 2.052,87 ASS-e1
96 1.822,79 747,34 1.945,24 ASS-e1
97 1.837,89 753,53 1.930,62 ASS-e1
98 1.807,13 740,92 1.893,63 ASS-e1
99 1.744,63 715,30 1.926,88 ASS-e1
100 1.799,68 737,87 1.987,31 ASS-e1
101 1.759,59 721,43 1.947,80 ASS-e1
102 1.783,41 731,20 1.783,41 ASS-e1
103 1.824,07 747,87 1.824,07 ASS-e1
104 1.796,70 736,65 1.807,21 ASS-e1
114 1.601,93 656,79 1.580,85 ASS-e2

2. Restricoes

Pavimentos: - 2 + Atico Cobertura: - Max. 50% plano
Altura maxima: -18m Embasamento: 1 Andar: altura maxima 7,20m
Afastamentos: - Avs. Parque e Luiz Boiteaux: 4 m - Mezanino: 30% do total do pavimento
- Via local: 4 m

- Divisa lateral: 5m

- Divisa fundos: 5m

3. Graficos e volumetrias
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4. Observacoes

LM : Limite entre a Unidade Autdnoma e o espaco publico (rua, praga, etc.)
EM: Limite entre Unidades Autbnomas

Nesta zona o potencial construtivo maximo podera ser aplicado de diversas formas desde que a edificacdo nao
ultrapasse 50 % do total de seu potencial da metade do terreno para tras. Considerando que a frente do terreno € sempre
a testada de maior comprimento do mesmo.

Sao também critérios determinantes para a implantacao da edificagao: - os afastamentos das divisas com as vias e com

as outras unidades; - a definicao do primeiro andar que podera ter um maximo de 30 % do total deste pavimento em
forma de mezanino. E a cobertura devera ser no maximo 50% plana .

O atico podera ocupar 50% do total da superficie do segundo pavimento.

As vagas de estacionamento poderao estar localizadas dentro da edificacao, em pavimento semi enterrado ou ainda fora
da edificagdo no nivel natural do terreno .
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ZONA TIPO 1 - AV. LUIZ BOITEAUX PIAZZA | AV. PARQUE

1. Lista de Unidades Autbnomas
Area de potencial construtivo (m?®) Unidades de Tipo 1
por zona do Plano Diretor

115 1.733,45 710,71 1.697,41 ASS-e2

116 1.801,68 738,69 1.766,07 ASS-e2

117 1.637,94 671,55 1.650,81 ASS-e2

118 1.771,96 726,50 1.771,96 ASS-e2 AMC-e 89.862,24

119 1.841,68 755,09 1.841,68 ASS-e2

120 1.927,94 790,46 1.964,92 ASS-e2 ATE-e 15.132,54

121 1.915,08 785,18 1.952,05 ASS-e2

122 1.669.07 684,32 1.710.70 ASS 62 APT-et -

123 1.899,15 778,65 1.902,06 ASS-e2 APT-e2 -

124 1.773,36 727,08 1.773,36 ASS-e2

125 1.715,37 703,30 1.715,37 ASS-e2 ACI -

126 2.559,54 1.049,41 2.591,19 ASS-e2

127 2.701,96 1.107,80 2.701,96 ASS-e2 ASS-e1 32.647,94

128 2.800,11 1.148,04 2.806,43 ASS-e2 ASS-e2 98.256,50

129 2.176,76 892,47 2.207,91 ASS-e2

130 2.247,90 921,64 2.247,90 ASS-e2 AVL -

131 2.160,76 885,91 2.160,76 ASS-e2 PP -

132 2.235,11 916,39 2.257,54 ASS-e2

133 2.848,17 1.167,75 2.847,79 ASS-e2 Total - 235.899,22

134 2.932,39 1.202,28 2.932,39 ASS-e2

135 2.948,87 1.209,04 2.948,87 ASS-e2

136 211417 866,81 2.123,80 ASS-e2

137 2.226,97 913,06 2.226,97 ASS-e2

138 2.426,09 994,70 2.426,09 ASS-e2 w

139 2.402,65 985,09 2.402,65 ASS-e2 °

141 2.897,86 1.188,12 2.936,12 ASS-e2 ~—

142 2.843,35 1.165,77 2.867,53 ASS-e2 ({o)

143 2.607,03 1.068,88 2.592,06 ASS-e2 °

144 2.478,45 1.016,16 2.502,33 ASS-e2

145 3.004,11 1.231,69 3.033,74 ASS-e2

146 2.647,95 1.085,66 2.647,95 ASS-e2

147 2.503,44 1.026,41 2.503,44 ASS-e2

148 2.601,66 1.066,68 2.605,36 ASS-e2

149 2.104,87 863,00 2.113,97 ASS-e2

150 2.099,02 860,60 2.108,32 ASS-e2 0

151 2.296,70 941,65 2.296,63 ASS-e2 :

152 2.390,15 979,96 2.390,15 ASS-e2 c_

153 2.704,07 1.108,67 2.710,22 ASS-e2 et

154 2.944 18 1.207,12 2.944 18 ASS-e2

155 2.968,89 1.217,25 2.968,89 ASS-e2 m

156 2.739,20 1.123,07 2.826,13 ASS-e2 n.

157 5.703,96 1.425,99 3.531,08 ASS-e1

162 1.951,67 487,92 1.171,00 ASS-e1 U)

163 1.903,47 475,87 1.142,08 ASS-e1 :

164 2.584,56 646,14 1.550,73 ASS-e1 0

165 2.915,93 728,98 1.749,56 ASS-e1 » —

Total - 244.122,78 94.931,59 235.899,22 Q—

(4]
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ZONA TIPO 2 - VIA SAPIENS

1. Lista de Unidades Autbnomas 2. Restricdes
Pavimentos: -4 + Atico Cobertura: - Sem restrigcdes
Altura maxima: -25m Embasamento: - 1 pavimento: altura maxima 7,20m
Afastamentos: - Via Sapiens - Om - Mezanino: 30% do total do pavimento
8 4.709,74 1.930,99 9.475,65 AMC-e
11 4.220,95 1.730,59 8.506,05 AMC-e -Via Local: 5m
29 2.272,52 2.158,89 7.966,66 ATE-e
30 2.346,00 2.228,70 8.211,01 ATE-e - Divisa Lateral: Om
31 2.552,64 2.425,01 9.234,70 ATE-e
32 2.560,96 2.432,91 9.243,57 ATE-e T .
33 2.49345 2.368,78 8.727,08 ATE-e 3. Graficos e volumetrias
34 2.407,52 2.287,14 8.426,31 ATE-e
35 2.569,81 2.441,32 9.303,97 ATE-e 5ml 213 | /3 | | 173 ; 213 I5m
36 2.552,63 2.425,00 9.244,23 ATE-e ‘ | | . IlE | |
37 2.286,28 2.171,97 8.010,91 ATE-e | M
38 2.204,27 2.094,06 7.714,94 ATE-e % :
39 2.440,08 2.318,07 8.815,39 ATE-e I
40 2.442,60 2.320,47 8.482,88 ATE-e |
41 2.372,73 2.254,09 8.299,23 ATE-e % | o %
42 2.410,52 2.290,00 8.378,78 ATE-e 03: | % éj
43 2.296,28 2.181,47 7.956,83 ATE-e | 8
44 2.293,48 2.178,81 7.857,79 ATE-e Cm
105 1.426,50 1.355,18 5.216,40 ASS-e2 I (@]
106 1.526,75 1.450,41 5.526,36 ASS-e2 | (;,
107 1.503,53 1.428,35 5.288,10 ASS-e2 | ClC>
108 1.637,39 1.5565,52 5.730,87 ASS-e2 | a
109 1.591,73 1.512,14 5.765,62 ASS-e2 | ((D“
110 1.560,16 1.482,15 5.695,60 ASS-e2 ; .
111 1.623,38 1.542,21 5.670,19 ASS-e2 I 3:
112 1.625,29 1.544,03 5.745,40 ASS-e2 |
158 4.674,09 1.869,64 9.519,19 ASS-e2 |
160 2.187,27 874,91 4.430,56 ASS-e2 | 450 450
Total - 66.788,55 54.852,80 212.444,26 . | w
; LM ’ b S s =)
Area de potencial construtivo (m?) Unidades a | m ~
de Tipo 2 por zona do Plano Diretor [ | Via Sapiens | 8

. Envolvente volumétrico
4. Observacgoes

LM : Limite Municipal (entre a Unidade Auténoma e o espago publico: vias, praga, etc.)

AMC-e 17.981,70 EM: Limite entre Unidades Autbnomas
ATE-e 135.874,27
Nesta zona o potencial construtivo maximo podera ser aplicado de diversas formas desde que a edificagao nao
APT-e1 } ultrapasse 50 % do total de seu potencial, na parte do terreno correspondente a 1/3 de frente a fundo, considerando que a
APT-e2 - frente € sempre para a Via Sapiens.
ACI -

Sao também critérios determinantes para a implantacao da edificacéo: - o afastamento da divisa com as vias; - a
ASS-e1 - definigdo do primeiro andar que podera ter um maximo de 30 % do total deste pavimento em forma de mezanino e
a cobertura devera ser no maximo 50% plana.

ASS-e2 58.588,29
AVL - o ’ r . .
O atico podera ocupar 50% do total da superficie do quarto pavimento.
APP -
Total - 212.444,26 As vagas de estacionamento poderao estar localizadas dentro da edificacdo em pavimento semi enterrado.

)
=)
o
S
©

o
"
-

Ig
Q
©

7p)




ZONA TIPO 3 - LAGOS CENTRAIS / DOCKS

2. Restricdes

1. Lista de Unidades Autbnomas

Gabarito: -4 + Atico
Altura maxima: -25m
Afastamentos: - Sem afastamentos
Cobertura: - Max. 50% plano
63 3.323.04 3.156.89 11.698,92 ATE-e _ . ] -
74 996 56 946,74 3.487 98 APTof Embasamento: - 1 pavimento: altura maxima 7,20m
75 1.077,66 1.023,78 3.789,79 APT-e1 - Mezanino: 30% do total do pavimento
76 2.44573 2.323 .44 8.615.29 APT-e1
77 3.460.16 3.287.15 12.226.19 APT-e1 . .
78 3.520,58 3.344,55 11.378,86 APT-e1 3. Graficos e volumetrias
79 3.727.94 3.541,54 12.728,70 APT-e1
86 1.080,46 1.026.44 3.797.57 APT-e1 4/10 2/10  4/10
87 1.084,48 1.030,25 3.859,21 APT-e1 | | | |
88 1.591.03 1.511.48 5.568.45 APT-e1 ‘LM | ‘ |
89 3.142.35 2.985.23 11.023.21 APT-e1
90 4.664.14 4.430,93 16.777,25 APT-e1 ” i
91 5.089.56 4.835.08 17.823.48 APT-e1 = ©
92 3.121,20 2.965.14 10.904,85 APT-e1 8 = o
140 5.868.15 5.574.74 20.229.38 APT-e1 ‘©
192 7.52544 7.149.17 19.250,00 APT-e1 _§ e vy —r-— e
202 10.094.09 9.589.39 19.250,00 APT-e1 = [
Total - 61.812,57 58.721,94 192.409,13 9 25m
Area potencial construtivo (m?) § ]
Unidades de Tipo 3 por zona do Plano Diretor @ -
< vy
Envolvente volumétrico
(e o)
(=
—
AMC-e - (o
ATE-e 11.698,92 ~ =
4. Observacoes
APT-e1 180.710,22 — : - —
LM : Limite Publico (entre a Unidade Autbnoma e o espago publico:via, praga, etc.)
APT-e2 N EM: Limite entre Unidades Autdnomas
ACI -
ASS-e1 Nesta zona as unidades autbnomas nao tem afastamentos em relacdo as ruas e areas comuns.
© ' O potencial construtivo maximo podera ser aplicado de diversas formas desde que a edificacdo nao ultrapasse 50 % do
ASS-e2 - total de seu potencial, na parte do terreno correspondente a 40% do total da superficie tanto com frente para os Docks
como para as vias laterais (equivalente a 4/10 da profundidade do lote) E o restante de 20% localizado no centro da
AVL _ unidade, somente podera ser utilizado 25% do total de potencial construtivo.
APP -
Sao também critérios determinantes para a implantacao da edificagao: - a definicdo do primeiro andar que podera ter um
Total - 192.409,13 maximo de 30 % do total deste pavimento em forma de mezanino e a cobertura devera ser no maximo 50% plana.

O atico podera ocupar 50% do total da superficie do quarto pavimento.

As vagas de estacionamento poderao estar localizadas dentro da edificacdo ou em pavimento garagem semi enterrado.

Sapiens Parque

A altura maxima sera contada a partir da cota de nivel do primeiro piso até a linha de cumeeira




ZONA TIPO 4 - CAMPUS

1. Lista de Unidades Autbnomas 2. Restricdes
Pavimentos: - 3+ Atico Cobertura: - Max. 50% plano
Altura maxima: - 18m Embasamento:- 1 pavimento: altura maxima 7,20m
. - . 4 - 0 . 0 .
4 1613032 483910 4.028.00 AMCoo Afastamentos: Frente: min. 10m - max. 15m - Mezanino: 30% do total do pavimento
175 9.331,17 2.799.35 8.722.84 AMC-e - Divisa entre unidades: 15m
176 5.667.89 1.700,37 5.300,00 AMC-e
177 7.225,35 2.167.61 6.800,00 ATE-e - Divisa fundo e |ag0: 15m
178 8.236.05 2.470,82 7.700,00 ATE-e
179 10.315,82 3.094,75 9.606,99 ATE-e
180 15.586,14 4.675.84 12.800,00 ATE-e , o .
181 20.215,49 6.064.65 12.350,00 AMC-e 3. Graficos e volumentrias
183 11.376,04 3.412,81 10.000,00 ATE-e
184 7.980.73 239422 6.870.39 ATE-e ( 1om 15m
186 4.316.84 1.295.05 4.470.20 APT-e1 |Ruas
187 6.433,25 1.929.98 5.697.85 APT-e1
188 12.288.,08 5.038,11 8.878.,20 APT-e1
189 6.688,09 2.006.43 9.143,65 APT-e1
190 10.155,09 3.046,53 10.246.,49 APT-e1
191 6.977.78 2.093,33 7.118,16 APT-e1
193 5.364.73 1.585.88 4.969.09 APT-e1
195 6.156,90 1.847,07 5.769,76 APT-e1
200 10.064,45 3.019,34 9.400,00 APT-e1
201 11.086.48 3.325.94 8.700.00 APT-e1
203 2.510,76 753,23 2.500,00 APT-e1
205 5.490,09 1.647.03 5.800,00 APT-e1
206 5.317.62 1.595,29 5.500,00 APT-e1 00
207 7.084,32 2.125.30 7.500,00 APT-e1 o
208 7.357.45 2.207.24 7.500,00 APT-e1 —
209 7.069,90 2.120,97 7.500,00 APT-e1 ({o)
210 7.844.84 2.353.45 8.000,00 APT-e1 o
211 7.495.06 2.248.52 8.200,00 APT-e1
212 4.993,27 1.497,98 5.000,00 APT-e1
213 6.114,39 1.834,32 8.000,00 APT-e1
214 6.598.98 1.979.69 7.500,00 APT-e1
215 6.923.21 2.076.96 7.000,00 APT-e1
216 7.421,05 2.226.32 7.500,00 APT-e1
217 6.773,02 2.031,91 6.597,13 ASS-e2 ()
218 6.870,32 2.061,10 6.676.93 ASS-e2 =
219 5.475.98 1.642.79 5.303,41 ASS-e2 o
220 5.305,06 1.591,52 8.426.80 ASS-e2 P
221 3.855,31 1.156,59 3.395.,66 ASS-e2 (4v]
222 1.512,40 45372 1.726,09 ASS-e2 0.
223 7.762,95 2.328.89 6.586,50 ASS-e2
224 8.622.87 2.586.,86 8.896,27 ASS-e2 (7))
225 8.579.71 2.573,91 7.300,00 ASS-e2 ~ -
226 7.867.64 2.360,29 7.300,00 ASS-e2 4, Observagoes o
gg; g'gng'g g";gg’ig ;'288’88 ﬁgg'zg LM : Limite entre a Unidade Autbnoma e o espago publico (rua, praca, etc.) " —
229 6.860.74 2.060.92 7.400.00 ASS-e2 EM: Limite entre Unidades Autbnomas
230 6.206.38 1.861,91 5.000,00 ASS-e2 ©
231 6.350,14 1.905,04 5.000,00 ASS-e2 (/p)




ZONA TIPO 4 - CAMPUS

1. Lista de Unidades Autbnomas

234 9.650,14 2.895.04 9.000,00 APT-e2
235 7.464.99 2.239.50 7.500,00 APT-e2
236 11.771.91 3.531,57 10.124.66 APT-e2
237 8.946 61 2.683,98 8.713.17 APT-e2
238 8.423.53 2.527.06 8.220,05 APT-e2
239 8.356,08 2.506,82 8.172.73 APT-e2
240 6.736,96 2.021,09 6.939.90 APT-g2
241 6.209.26 1.862.78 6.439.78 APT-e2
242 5.848.82 1.754.65 6.551.26 APT-e2
243 5.860.43 1.758.13 6.600,00 APT-g2
244 7.232.64 2.169,79 7.500,00 APT-e2
245 7.741.18 2.32235 7.500,00 APT-g2
246 7.812.58 2.343.77 7.500,00 APT-e2
247 7.577.74 2.273.32 7.400,00 APT-e2
248 7.272.55 2.181.77 7.000,00 APT-e2
249 7.730,55 2.319,17 7.500,00 APT-e2
250 9.700,32 2.910.10 9.500,00 APT-e2
251 11.224 57 3.367.37 10.000,00 APT-e2
252 13.752,83 4.12585 11.000,00 APT-e2

Total - 532.445,39 161.061,77 493.441,97

Area de potencial construtivo (m?) Unidades de Tipo 4 por zona do Plano Diretor

AMC-e 30.400,84
ATE-e 53.777,39
APT-e1 161.893,40
APT-e2 153.161,55
ACI -
ASS-e1 -
ASS-e2 94.208,79
AVL -
APP -
Total - 493.441,97

5. Observacdes

Nesta zona o potencial construtivo maximo podera ser aplicado de diversas formas, para a
construgao volumétrica da edificagcao. Considerando os critérios de afastamento das vias e entre
unidades autbnomas sempre de 15m. Com excecgao das frentes para a as vias que podem ter um
afastamento de 10m.

Também devem ser observados as restrigcdes: - a definigdo do primeiro andar que podera ter um
maximo de 30 % do total deste pavimento em forma de mezanino -

A cobertura devera ser no maximo 50% plana.

O atico podera ocupar 50% do total da superficie do terceiro pavimento.

As vagas de estacionamento poderao estar localizadas dentro da edificagao, em pavimento
garagem semi enterrado com estrutura de pilotis sem vedacéo ou sobre a area de aterro

distribuidas fora da edificacéo.

A altura maxima sera contada a partir da cota de nivel do primeiro piso até a linha de cumeeira.
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ZONA TIPO 5 - PARQUE DO RIO BRAZ

2. Restricdes

1. Lista de Unidades Autbnomas

Altura maxima: - 25m (20% volumetria) Cobertura: - Max. 50% plano
- Restante: 18m Embasamento:- 1 pavimento: altura maxima 7,20m
Afastamentos: - Pg. Rio Braz: 15m - Mezanino: 30% do total do pavimento
- Rua: 5m
80 1.055,00 527.50 1.057.46 ATE-e - Lateral: 10m
81 926,06 463,03 820,30 ATE-e o
82 2.550,13 1.275,07 2.550,13 ATE-e - Divisa: 10m
83 3.521,64 1.760.82 3.520.14 ATE-e o ]
84 2.437 31 1.218,66 2.421,05 ATE-e 3. Graficos e volumetrias
85 1.010,20 505,10 1.008,36 ATE-e
197 1.489 81 1.191.85 3.346,68 APT-e1
198 1.640,14 656,06 695,83 APT-ef om 15m. om 15m
Total - 14.630,29 7.598,07 15.419,96 H | H
Area potencial construtivo(m?) jhOm EOm
Unidades de Tipo 5 por zona do Plano Diretor N ® N
— =) —_
m X m
2 = e
@] — @]
© ©
() O]
> >
S S
AMC-e - L& &
ATE-e 11.377,44
APT-e1 4.042,51
| —
APT-e2 - = 0
ACI - == o
—
ASS-ef - Te)
ASS-e2 - LM LM Envolvente volumétrico =
AVL - IOm IOm
APP - H L—‘ . u 1—‘
Total - 15.419,96 4 Observagoes

LM : Limite entre a Unidade Autbnoma e o espaco publico (rua, praga, etc.)
EM: Limite entre Unidades Autbnomas

Nesta zona o potencial construtivo maximo podera ser aplicado de diversas formas, para a construgdo volumétrica da
edificagcdo. Considerando os critérios de afastamento das vias e entre unidades autbnomas sempre.

Também devem ser observados as restricdes: - a definigdo do primeiro andar que podera ter um maximo de 30 % do total
deste pavimento em forma de mezanino .

A cobertura devera ser no maximo 50% plana.

As vagas de estacionamento poderao estar localizadas dentro da edificagdo, em pavimento garagem semi enterrado ou
distribuidas fora da edificacgao.
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A altura maxima sera contada a partir da cota de nivel do primeiro piso até a linha de cumeeira.




TIPO 6 - CARIMBO

1. Lista de Unidades Autbnomas 2. Restricdes
Altura maxima: - 25m Cobertura: - Max. 50% plano
Afastamentos: - Areas de uso comum: 2m Embasamento:- 1 pavimento: altura maxima 7,20m
64 9.113,94 7.500,00 12.000,00 ATE-e _ i i . - I . 0, i
o > 26074 20000 5 900,90 AT Entre unidades do carimbo: Om Mezanino: 30% do total do pavimento
68 7.226,28 2.000,00 9.400,00 ATE-e
69 2.637.81 2.000,00 7.000,00 ATE-e
70 3.332.49 2.000.00 7.000.00 ATE-e
Total - 24.571,26 15.000,00 37.400,00

3. Graficos e volumetrias

o0
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D, ——— WY}
Area potencial construtivo(m?®)
Unidades de Tipo 6 por zona do Plano Diretor As volumetrias dos edificios deste setor de Sapiens Parque foram desenvolvidas em nivel de anteprojeto e estao definidas

no projeto de detalhe da centralidade experientia.
_ Os mencionados projetos respeitam os indicadores da norma do Plano Diretor e os potenciais maximos indicados por

ASS-e2 ) As unidades do carimbo foram projetadas para receberem projetos integrados entre si, e neste caso, ndo havera a
necessidade de afastamento entre edificacées de unidades que comportem tais projetos.

As vias internas do carimbo, nas areas de uso comum podem ter seus tracados alterados para melhor se adequarem
APP - aos projetos ali implantados.

Total - 37.400,00

AVL -

AMC-e - unidade autébnoma. g
ATE-e 37.400,00 op
-
APT-e1 ] =
APT-e2 ] o
= : 4. Observacgdes 7))
ASS-e1 ] @
9
Q.
(4+]
(7p]




ZONA TIPO 7 - RESERVAS NATURAIS

1. Lista de Unidades Autbnomas 2. Restricoes

Cobertura: - Max. 50% plano

Embasamento:- 1pavimento: altura maxima 7,20m

Altura maxima: - 12m

Afastamentos: - Pq. Rio Braz: 15m
. _ H . (o) ;
p 3042 62 20.00 20.00 Co - Rua: 5m Mezanino: 30% do total do pavimento
2 2.395.19 60,00 120,00 AMC-e _Niviea-
6 8.522.24 300,00 300,00 AMC-e Divisa: 10m
9 1.097.13 300,00 300,00 AMC-e s .
10 92524 300,00 300,00 AMC-e 3. Graficos e volumetrias
159 1.264,46 63,22 100,00 ASS-e1
161 1.154.90 150,00 300.00 ASS-et % \
166 1.618.63 647.45 647.45 ASS-e1 X @
167 21.107,03 300,00 600,00 ASS-et
168 1.501,08 300,00 600,00 ASS-e1 i
170 37.133,85 300,00 600,00 ASS-e1 - 1 |
173 30.804,55 0,00 0.00 ATE-e
182 100.426.44 0.00 0.00 ATE-e 8 / -
185 84.296,08 500,00 500,00 APT-e1 ; \\L
194 24.480.06 0.00 0.00 APT-e1 \ .
196 13.488.23 0.00 0.00 APT-e1
199 19.170.12 0.00 0.00 APT-e1
204 66.849,68 0,00 0,00 APT-e1 |
232 20.872.37 500,00 1.000,00 APT-¢2 =
233 133.383,25 1.250,00 3.000.00 ASS-e2 -
AC4 25.713.43 700,00 1.000,00 ATE-e
AC7 3.539.65 0,00 0.00 ATE-e
AC10 30.386.21 0,00 0.00 ATE-e | L= \
AC21 33.056,22 0,00 0.00 APT-e2 \
AC17 8.637.72 0.00 0.00 ASS-e2
AC18 322.625.59 0.00 0.00 ATE-e
AC19 407.176.83 0.00 0.00 APT-e1 N o0
AC20 438.603,80 0.00 0.00 APT-e2
AC22 100.535,38 0,00 0,00 APP (=]
Total - | 1.944.408.17 5.690,67 9.387,45 B
K . . 2
Area potencial construtivo (m?) o
Unidades de Tipo 7 por zona do Plano Diretor
Y- N
AMC-e 1.040,00 / — = ) H (o))
ATE-e 1.000,00 ] g_
APT-e1 500,00 / Y. Pl
[N N
APT-e2 1.000,00 : ©
ACI -
ASS-ef 2.847,45 4. Observacodes 2
ASS-e2 3.000,00 L ) _ X ) _ _ Q
As edificagdes a serem construidas nestas unidades autbnomas terdo que se desenvolver como projeto especial e
AVL - seguindo os maximos permitidos em cada unidade autbnoma. Q.
APP 0,00 (41}
LM : Limite entre a Unidade Autbnoma e o espaco publico (rua, praca, etc.
Total - 9.387,45 ] i . A pago p ( brag ) w
EM: Limite entre Unidades Autbnomas




ZONA TIPO 8 - PROJETOS ESPECIAIS

1. Lista de Unidades Autbnomas

3 2.303.35 600,00 1.200,00 AMC-e
4 3.360,33 60,00 120,00 AMC-e
5 26.100,35 2.610,03 1.000,00 ATE-e
45 17.810.42 120,00 120,00 ATE-e
65 2.127.00 500,00 1.000,00 ATE-e
66 3.639,67 750,00 1.000,00 ATE-e
71 3.697.36 750,00 1.000,00 ATE-e
72 2.781,46 500,00 1.000,00 ATE-e
73 7.053,56 4.185,93 15.421,86 ATE-e
113 5.916.12 120,00 120,00 ASS-e2
169 20.899,56 2.089.96 2.500,00 ASS-e1
171 13.619,32 3.404,83 6.295,40 ASS-e2
172 15.201.89 4.560,57 3.491.42 ATE-e
253 55.654,15 18.365.87 5.116.21 ACI
254 68.646,52 22.653,35 6.310,58 ACI
255 40.482.06 13.359.08 3.721.46 ACI
256 80.130,24 3.000,00 3.000,00 APT-e2
257 63.743,83 10.000,00 18.000,00 ACI
AC1 24.199.,46 0,00 0,00 AMC-e
AC2 29.217.24 0,00 0,00 AMC-e
AC3 5.928.89 20,00 20,00 AMC-e
AC5 10.123.96 50,00 50,00 ATE-e
AC6 7.380,97 100,00 100,00 ATE-e
AC8 7.951,40 100,00 100,00 ATE-e
AC9 32.248,21 200,00 200,00 APT-e1
AC11 49.416.16 120,00 120,00 APT-e1
AC12 5.658.58 40,00 40,00 ASS-e1
AC13 1.537,04 0,00 0,00 ASS-e2
AC14 3.676,83 20,00 20,00 ASS-e2
AC15 23.539,96 0,00 0,00 AMC-e
AC16 56.939,94 0,00 0,00 APT-e1
AC23 17.493.85 500,00 5.000,00 AVL
AC24 72.140,69 1.500,00 14.857.08 AVL
Total - 780.620,38 90.279,62 90.924,02
Area potencial
. 2
construtivo (m°)
AMC-e 1.340,00 Unidades de Tipo 8
ATE-e 24.283,28 por zona do
APT-e1 320,00 Plano Diretor
APT-e2 3.000,00
ACI 33.148,25
ASS-e1 2.540,00
ASS-e2 6.435,40
AVL 19.857,08
APP -
Total - 90.924,02

2. Restricdes

Alturas maxima: Conforme projeto

Afastamentos:

3. Graficos e volumetrias

Conforme projeto

Coberturas:

Embasamento:Conforme projeto

|

4. Observacgoes

LM : Limite entre a Unidade Autbnoma e o espacgo publico (rua, praga, etc.)
EM: Limite entre Unidades Autbnomas

- Max. 50% plano
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3.2 - Padroes de Ruas

Foram desenvolvidos diferentes padroes para as diversas ruas do empreendimento de modo a
gerar uma hierarquia de vias, cada qual visando a sua funcionalidade e respeitando o previsto na Lei
Complementarn®134/04 .

Desta maneira, caracterizaram-se os diferentes tipos de ruas e avenidas segundo sua fungao na
estrutura do Empreendimento, suas possiveis relagdes com o entorno e seu carater ambiental.

Conforme ja foi destacado acima, as medidas das avenidas e ruas correspondem aos
indicadores do Plano Diretor de Floriandpolis e as aprovadas na Lei Complementar n° 134/04 de
Sapiens Parque. (VerFigura17 e anexo 5 planos)

O Sapiens Parque tem dois grandes eixos: o eixo transversal (sentido Norte-Sul) formado pelas
quatro avenidas Centrais do Sapiens Parque ( separadas duas a duas pelo Parque do Banhado do
Braz) e o eixo longitudinal (sentido Leste-Oeste) formado pela Avenida Sapiens, a qual conecta-se aos
dois terminais de transbordo/estacionamentos do parque.

Além destes eixos principais, o Sapiens Parque conta com outras vias, que formam um sistema
viario funcional, ordenado e que permite o facil acesso aos diversos setores do parque.

Na sequéncia serao descritas as diferentes ruas e avenidas:

Via Sapiens:

Conforme foi dito anteriormente, a Avenida Sapiens é o elemento estruturador do eixo
transversal do Sapiens Parque. Esta avenida possui em sua extensao duas caracteristicas distintas: em
dois trechos desta avenida ela tem carater de avenida de trafego de veiculos (Cl S1-3) e em outros dois
trechos el ase configura como uma via de uma via de pedestres (Via Sapiens).

Via Sapiens Trecho Centralidade (Cl S1-3): este trecho da Avenida Sapiens esta
localizado na centralidade do parque e corta perpendicularmente as quatro avenidas do eixo transversal
do parque.

Via Sapiens Trechos de Pedestres (Via Sapiens): trata-se da extensdo do trecho
Centralidade daAvenida Sapiens até os dois extremos longitudinais (terminais de transbordo), onde se
configura como um espago de interacdo e inovacdo permanente do qual a atividade de trabalhar,
passear, comprar e divertir-se sera um permanente espetaculo..

Para que isto seja possivel estudaram-se muitas variantes resultando na rua protegida
climaticamente, quase um “shopping a céu aberto”.

Sob esta rua planejaram-se enormes estacionamentos para funcionarios de empresas, locais e
visitantes desse complexo urbano.

O desenho paisagistico, o projeto de mobiliario urbano e o projeto luminotécnico destas vias
serdo tratados quando da execucdo da fase correspondente, através de projetos executivos
especificos.
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Av. Luiz Boiteux Piazza (P1-6 (4-1) , Pl -6 (4-2)):

Esta avenida sera duplicada, transformando-se em uma avenida de duas méaos,
com duas pistas para cada sentido. Este eixo viario contara com uma faixa central de
vegetacao, na qual sera construido um canal de drenagem. Este canal servira para o
manejo das aguas pluviais do terrenoe de parte do entorno. Também contara com uma via
marginal para permitir 0 acesso as vias locais e as parcelas ao longo desta avenida sem
causar conflitos para a mobilidade regional. Assim como nas demais vias do
empreendimento, nesta avenida o Sapiens Parque também previu a constru¢gao de uma
ciclovia para facilitar o deslocamento do publico por todo o parque através deste meio de
transporte.

O desenho paisagistico, o projeto de mobiliario urbano e o projeto luminotécnico
desta via serdo tratados quando da execucao da fase correspondente, através de
projetos executivos especificos.

ViaParque Natural (CI-S1(2)):

Esta avenida funciona como limite entre a area urbana mais adensada do Sapiens
Parque e o restante do terreno. Tera um tragado mais organico e ao longo da mesma, sera
possivel encontrar areas de descanso e contemplagao do Parque Natural.

O desenho paisagistico, o projeto de mobiliario urbano e o projeto luminotécnico
desta via serdo tratados quando da execucao da fase correspondente, através de
projetos executivos especificos.

O desenho planimétrico apresentado refere-se somente a primeira etapa. Deixou-
se previsto o espaco para sua futura ampliagdo segundo o estipulado pela Lei
Complementarn®134/04

Via Experientia (Cl - S1(5)) e Via Cultura (Cl - S1(4)):

Estas duas avenidas fazem parte do Eixo Transversal do Sapiens Parque e estao
situadas as margens do Parque do Banhado do Braz. Elas conectam-se ortogonalmente
a Avenida Sapiens e a Avenida Parque. Ao longo destas avenidas deverdo ser
implantados edificios de carater civico institucional (museu, sedes de instituicbes
publicas-cientificas-sociais).

O desenho paisagistico, o projeto de mobiliario urbano e o projeto luminotécnico
desta via serdo tratados quando da execugao da fase correspondente, através de
projetos executivos especificos.

AvenidaArterial 2:

Localiza-se no setor leste do terreno do Sapiens Parque e tem como funcao
principal o trafego regional no entorno do empreendimento para facilitar a ligagéo do
setor Norte da llha (Praia Brava, Lagoinha, etc.) com aArterial 1 eas SC403e SC401, e
através destas realizar a conex&do com o centro da cidade. Por esta avenida circulara o
transporte urbano regional (VLT ou trem de superficie), visando sua interface com o
Terminal de Transbordo Leste, do Sapiens Parque.

Vias Locais (VL):

Sao as vias de menor porte, responsaveis por distribuir o fluxo de veiculos das
principais avenidas em direcao ao interior do parque e vice versa, além de permitir a
conexao com outras vias locais. Estdo em seu maior numero distribuidas
ortogonalmente a Avenida Luiz Boiteux Piazza e a Avenida Parque, sendo que algumas
destas vias também estao distribuidas no Setor Campus do Sapiens Parque, para
permitir o acesso a certas parcelas desta regiao.

Nas vias locais paralelas a Avenida Sapiens, além dos veiculos particulares,
circulara o transporte interno do Sapiens Parque . Estas vias permitirdo o acesso
publico aos estacionamentos subterrraneos da Via Sapiens e as parcelas paralelas a
esta.

Naquelas ao longo da Avenida Luiz Boiteux Piazza, buscou-se a continuidade da
trama preexistente de Canasvieiras para assegurar assim, a integracao urbana,
paisagistica e de usos entre o Sapiens Parque e o entorno.

Vale destacar a Via Local da Reserva Natural, a qual devera ser executada
respeitando os niveis naturais do terreno, visando nao interferir na hidrodindmica local.

O desenho paisagistico, o projeto de mobiliario urbano e o projeto luminotécnico
desta via serdo tratados quando da execucdo da fase correspondente, através de
projetos executivos especificos.

Ciclovias:

Em todas as ruas e avenidas de Sapiens Parque estdo previstas ciclovias,
exceto na Cl S1(5), cuja ciclovia desviou-se para a via de pedestres e ciclistas que corre
a poucos metros desta e cuja forma de arco conecta as duas rétulas da Av. Luiz Boiteux
Piazza. Desta maneira gera-se uma rede de ciclovias que permitem ao usuario e
visitantes irem trabalhar, divertir-se ou praticar esportes em sistema integrado e
favoravel a mobilidade sustentavel. Os terminais de transbordo deverdo contar com
infra-estrutura que permita a populacao fazer uso de bicicletas de forma integrada com
outros meios de transporte.
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3.3- Espacos Publicos e desenho do
Mobiliario Urbano

O Sapiens Parque € um condominio aberto ao publico, cujos usos principais visam
a integragdo com a comunidade e o cumprimento da fungéo social que todo e qualquer
centro urbano deve desempenhar. Sendo assim, seus espacos publicos e o desenho do
seu mobiliario urbano tém um papel fundamental no auxilio ao cumprimento de tais
objetivos.

Para isso serdo estudados padrbes de desenho e equipamentos a serem
utilizados (tipo, distribuicao, quantidade, materiais, etc.) e a partir destes padrbes serdo
definidos os projetos definitivos a medida que se desenvolverem os projetos executivos
de cadafase de implantagéo.

3.3.a - Espacos Qualificados

Os grandes parques (Parque do Banhado do Braz, Parque Oeste, Parque Leste e
Reserva Natural), as ruas e os passeios tém uma quantidade muito significativa de
setores equipados e diferenciados, nos quais deverao ocorrer diferentes atividades de
lazer, esportivas e de contemplagéo. Estes setores serdo estudados e seus padrdes de
desenho serao definidos conforme as fases de implantagao forem se desenvolvendo.
(Ver2.2-Figura10)
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3.4- Tratamento de Esgoto do
Sapiens Parque

Considerando a falta de infra-estrutura de tratamento de esgoto para o Norte da llha, o Sapiens
Parque adotou como compromisso o tratamento de seus esgotos, sendo dado como destino ao esgoto
tratado o reuso na prépria edificagdo, sendo o restante irrigado junta as areas de paisagismo do

empreendimento.

Todo o esgoto captado nas edificagdes sera separado em esgoto marrom (vasos sanitarios e
cozinha) e agua cinza (demais aguas), sendo conduzido para estagbes especificas de tratamento de
esgoto: ETE Marrom e ETE Cinza.

O esgoto tratado na ETE-Cinza tera como destino o reliso nao potavel na edificagao, utilizando-se
um sistema de tratamento fisico-quimico com filtros. Ja a o esgoto tratado na ETE Marrom tera como
destino a irrigacao de areas verdes, fazendo uso da tecnologia de lodos ativados por aeragao prolongada
associado a reatores anaeroébios.

Considerando-se a utilizagdo usual dessas tecnologias, a area é estimada em 6500 m2, conforme
calculos a seguir, realizados com base no equivalente populacional do empreendimento.

Considerando o consumo de agua pelo empreendimento de 2.981 m3/d e adotando a relagao de
0,85 para a producao de esgoto sobre o consumo de agua, obtemos uma vazao diaria de esgoto de 2.534
m?3/d. Aplicando-se agora um incremento de 25% em fungao da infiltracdo que ocorre pela rede coletora de
esgoto, chegamos ao valor final de 3.168 m3*d. Considerando a aplicagdo da tecnologia especificada
anteriormente tem-se uma necessidade de aproximadamente 0,30 m#*equivalente populacional.

As Estacbes de Tratamentode Esgoto estarao localizadas em ambos extremos do conjunto no
sentido leste oeste. Estas estagdes irrigarao as areas verdes ou enviarao as aguas para reuso. (ver Figura
18)

Vazédo 3.168 m3/d

-DBO (esgoto bruto) 350 mg/I (0,350 kg/m?)

-DQO (esgoto bruto) 700 mg/I (0,700 kg/m?)

-Carga Organica (CO) 3.168 m?/d x 0,350 kg/m®*=1.109 kg DBO/d

-Carga Organica Removida (COR) 1.109xE=1.109x0,95=1.054 kg DBO/d

-Equivalente Populacional ~ 1.109 kg DBO/d /0,054 kg DBO/d =20.537 hab

-AreadaETE 0,30 m?x20.537 hab=6.161m?2
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Esgoto - Localizacao das ETE - Proposta

Figura 18
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3.5-Quadros de areas

A seguir sdo apresentadas as tabelas que configuram o memorial de
calculo do Master Plan do Sapiens Parque. Também é realizada uma explicacao
de cada uma das tabelas apresentadas do referido memorial:

Tabela 01: Zoneamento

Esta tabela demonstra a distribuicao das areas brutas por zoneamento, as
areas de uso exclusivo, de projecéo e potencial construtivo maximo das unidades
de uso exclusivo com relagdo a cada um dos zoneamentos aprovados na Lei
Complementar n° 134/04. Também é realizada uma analise comparativa entre a
Taxa de Ocupacdo (TO) e o indice de Aproveitamento (IA) do projeto apresentado
e o da referida Lei Complementar. Verificar-se-a que tanto os IAs de cada
zoneamento quanto as TOs estdo abaixo dos indices propostos na Lei
Complementar n® 134/04, caracterizando o projeto como mais restritivo.

Tabela 02: Quadro de Areas por Usos

Atabela detalha as principais areas do Master Plan, que estao divididas em
04 (quatro) categorias:

Areas de Usos Urbanos: referente as unidades de uso exclusivo do
condominio.

Area do Sistema Viario: referente a todas as vias, passeios e
ciclovias existentes no perimetro interno do parque. Neste item estdo detalhados
os calcaddes Sapiens e Docks (lagos centrais), pois representam areas de
convivéncia que serao mantidas pelo condominio Sapiens.

Areas Comunitarias e de Servicos: S&o as areas referentes aos
zoneamentos de ACl e ASE existentes na Lei Complementar n®134/04.

Areas Verdes: refere-se a cada uma das areas verdes existentes no
parque.

Tabela 03: Quadro de Areas Passiveis de Doagéo

Nesta tabela sdo detalhadas as areas do condominio passiveis de doagéao.
Tabela 04: Tipos Volumétricos por Zoneamento

E apresentada a tipologia volumétrica em funcdo de cada um dos

zoneamentos, para demonstrar qual é o potencial construtivo de cada uma das
zonas tipo em fungéo do zoneamento.

Tabela 05: Previsao de Fases

O processo de implantagao do empreendimento, conforme o EIA/RIMA
ficou subdividido em 5 (cinco) fases distintas. Esta tabela apresenta apenas uma
sugestao de fases a serem implantadas e estas poderao sofrer ajustes dentro do
processo de licenciamento especifico de cada uma das fases.

Tabela 06: Estacionamento por Tipo
Nesta tabela é apresentado o numero necessario de vagas de

estacionamento por zona tipo, em fungdo do potencial construtivo para cada
tipologia.

o0
(=)
—
(e
(e )

Sapiens Parque




Tabelas resumo Master Plan

Tabela 01 - Zoneamento

AMC-e 362.623,60 8,40% 176.568,82 48,69% 4,09% 82.885,55 22,86% 1,92% 36.735,92 10,13% 0,85% 66.433,31 18,32% 1,54% 56.535,08 40% 32,02% | 140.624,78 0,80 0,80
ATE-e 883.104,95 20,46% 363.029,12 41,11% 8,41% 408.973,05 46,31% 9,48% 35.300,48 4,00% 0,82% 75.802,31 8,58% 1,76% 101.181,97 33% 27,87% | 292.043,84 0,80 0,80
APT-e1 1.102.568,28 | 25,55% 431.656,29 39,15% 10,00% 558.514,12 50,66% 12,94% 60.154,32 5,46% 1,39% 52.243,55 4,74% 1,21% 108.086,90 40% 25,04% | 347.466,13 0,80 0,80
APT-e2 811.677,03 18,81% 260.316,30 32,07% 6,03% 472.973,81 58,27% 10,96% 35.334,19 4,35% 0,82% 43.052,73 5,30% 1,00% 51.294,11 15% 19,70% | 157.161,55 0,60 0,60
ACI 263.372,39 6,10% 228.526,56 86,77% 5,30% 0,00 0,00% 0,00% 0,00 0,00% 0,00% 34.845,83 13,23% 0,81% 64.378,30 33% 28,17% | 33.148,25 0,80 0,15
ASS-el 191.071,19 4,43% 122.084,47 63,89% 2,83% 5.658,58 2,96% 0,13% 10.338,05 5,41% 0,24% 52.990,08 27,73% 1,23% 18.317,13 15% 15,00% | 39.535,40 0,60 0,32
ASS-e2 480.317,69 11,13% 369.489,81 76,93% 8,56% 13.851,59 2,88% 0,32% 48.874,59 10,18% 1,13% 48.101,69 10,01% 1,11% 89.342,98 33% 24,18% | 260.488,97 0,70 0,70
AVL 114.110,97 2,64% 0,00 0,00% 0,00% 89.634,54 78,55% 2,08% 0,00 0,00% 0,00% 24.476,43 21,45% 0,57% 2.000,00 - - 19.857,08 -
APP 106.834,78 2,48% 0,00 0,00% 0,00% 100.535,38 94,10% 2,33% 0,00 0,00% 0,00% 6.299,40 5,90% 0,15% - - - 0,00 -
TOTAL - | 4.315.680,88 | 100,00% | 1.951.671,38 45,22% 1.733.026,62 40,16% 226.737,55 5,25% 404.245,33 9,37% 491.136,48 1.290.326,00
Tabela 02 - Quadro de Areas por Usos Tabela 03 - Areas Passiveis de Doac¢do ao Municipio
% Sobre Area
Descricao Area Bruta (m?) % Parcial Total do Sapiens
Parque
AREA DE USO PRIVATIVO 1.951.671,38 45,22%
AREAS DE USO COMUM (Lagos, Parques Urbanos, o w
Calgadées, Pracas e Reserva Natural) e e A (@)
- - Area de Sistema de Transporte - AST 3.000,79 3.17% 0.07% —
AREAS DE SISTEMA VIARIO LOCAL 226.737,55 5,25% 1 i o
. . grea de Sistema de Transporte - AST 3.249.94 3.44% 0,08% °
AREAS DE SISTEMA VIARIO PRINCIPAL 309.660,83 7,18%
AREA PASSIVEIS DE DOAGAO (DO SISTEMA o
VIARIO PRINCIPAL) 94.584,50 2,19% e e NRRTE=
aixa de Dominio - Av. Luiz Boiteux
Faixa de Dominio - SC 401 3.735,11 0,09% Piazza 65.911,23 69,69% 1,53%
Faixa de Dominio - Arterial 2 18.687,43 0,43% Faixa de Dominio - SC 401 3.735,11 3,95% 0,09%
Faixa de Dominio - Av. Luiz Boiteux Piazza 65.911,23 1,53% Faixa de Dominio - Arterial 2 18.687,43 19,76% 0,43%
Area de Sistema de Transporte - AST 1 3.000,79 0,07% TOTAL 94.584,50 100,00% 2,19%
Area de Sistema de Transporte - AST 2 3.249,94 0,08%
TOTAL - 4.315.680,88 100,00%
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Tabelas resumo Master Plan

Tabela 04 - Tipos Volumétricos por Zoneamento

Tipo 01 89.862,24 | 15.132,54 ] ] i 32.647,94 | 98.256,50 ] ] 235.899,22
Tipo 02 17.981,70 | 135.874,27 ; ; ; ; 58.588,29 ; ; 212.444,26
Tipo 03 ; 11.698,92 | 180.710,22 i ; ; ; ; ; 192.409,13
Tipo 04 30.400,84 | 53.777,39 | 161.893,40 | 153.161,55 i i 94.208,79 ; ; 493.441,97
Tipo 05 ; 11.377,44 | 4.042,51 ; ; ; ; ; ; 15.419,06
Tipo 06 . 37.400,00 i i i ; . . ; 37.400,00
Tipo 07 1.040,00 | 1.000,00 500,00 1.000,00 i 284745 | 3.000,00 ; 0,00 9.387,45
Tipo 08 1.340,00 | 24.283,28 320,00 3.000,00 | 33.148,25 | 2.540,00 | 6.43540 | 19.857,08 ; 90.924,02
Z;r:et::'npec:lrto 140.624,78 | 290.543,84 | 347.466,13 | 157.161,55 | 33.148,25 | 38.03540 | 260.488,97 | 19.857,08 0,00 1.287.326,00

Tabela 05 - Previsao de Fases Tabela 06 - Estacionamento por Tipo

o0
(=]
—
(o
Tipo 01 235.899,22 5.897 (e )
FASE 0O 125.162,34 134.030,22 82.091,85 14.000,00 Tipo 02 212.444.26 5.311
FASE 1 516.324,39 447.648,22 153.434,34 155.500,00 Tipo 03 192.409,13 4.810
FASE 2 2.603.154,72 2.290.924,37 494.600,68 393.619,00 Tipo 04 493.441,97 12.336
FASE 3 543.514,04 340.872,60 263.860,14 383.821,00 Tipo 05 15.419,96 514 g
FASE 4 527.525,39 477.473,29 296.338,97 343.386,00 Tipo 06 37.400.00 1.870 E-
TOTAL - 4.315.680,88 3.690.948,71 1.290.326,00 1.290.326,00 Tipo 07 9.387.45 235 n‘?
Tipo 08 90.924,02 3.031 )
TOTAL - 1.287.326,00 34.004 c
Q
Q.
C
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3.6 - Perspectivas e Planos

3.6. a- Perspectivas
3.6. b- Zoneamento do Master Plan

3.6. c- Plano Sistema Viario / Tipo e se¢oes das vias

3.6. d- Unidades do Master Plan
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Perspectiva Geral Nordeste - Master Plan
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Perspectiva Geral Sudeste - Master Plan
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Perspectiva Av. Luiz Boiteux Piazza
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Perspectiva Av. Parque
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Perspectiva Av. Luiz Boiteux Piazza Area Central (etapa inicial)
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Perspectiva Av. Luiz Boiteux Piazza - Area Central (etapa inicial)
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Perspectivas Area Central

Acesso Oeste
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Acesso Leste
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Perspectivas Area Central

Detalhe edificacoes setor Oeste
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Detalhe edificacoes setor Leste
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Perspectiva interior Via Sapiens
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Perspectiva Av. Luiz B.
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Perspectiva do Parque do Banhado do Braz

06/08

)
=)
o
S
©
o
n
-
Ig
Q
©
7p)




ue|d Joisep 80/90 anbued suaideg

og5eoyipa
]
5 Ojswejseje
—
og5edlyIpa
1]
1]
1%2]
o
£
Q
o
Lo
£
o o QT
] o x>
13 OIuBWweISER 5 29
— — mcﬂ
o o
S olessed S olessed
o™ ™
* + 3
o o ~
S elnopp S enopp ©
[1e} ™
w
S odizued S oJpued
o o~
° 3 o
< |euibiew ~ < |euibiew
~ ~ n ~
~—
oJ|@jued | oJljued
o o
o n o n
(=] jeued N < [eued N
© [3o) © ¢)
o o
LN ojuswejsooe N ojuswejsooe
o~ o
fi fi
w0 1%2]
2 E X
z =
& &
o ™ o (%)
o o
5o 5o
— © — ©
G @
a (=1
— —
S
IVNLY VIA VA g IVNLY VIA VA RS
wn n
© ©
X X
& &
2] o0
1 1
8 £ 8
o a a
— —
moucwEBmoumm %chEBwSm%
N ) o )
% N # N
o o
S odizjued S odzjued
47' <
o o
wn n
=4 < <
m |leuibiew < > |euibiew <
o
o S  olassed o olassed
a o a
4 24
o o
Jos) )
0 0
= z
<
& g
W ~
o v L
28 [a]
< m 2
m = — =
— = W w Q- m
ST > ojuswelseje ¥ F > ojuswelseye
[ q O % =
Q < n w
no O < =
¢4 o
= o E
Oz «
05 3 70 <
2z 2 -2 5
~0Q2 K —~ O
o259 o215
S om Yo um
x < _m H O< ¢
! [V I
og5eoyIpa og5eoyipa




ue|d Joisep 80/90 anbied suaideg

S ojuswelsee
Q
n
olassed 2
~
—
o
n
™~
o
o
—
oe5eolyIpd _ oJ193ued
A o
n
@) nOv. BIAO]DID S
L ™M
I3 * 2
g S E 3 -
o0 ojuswelseje -~ 8 - orossed
|
<5
W % ojuawejseje
o
VA |eued 3
m LN
™
b
o
._.m ojusWweIsode o
S ,
% ojuswelsee
o
]
S f q
Z sexieyz=eysid T = olosse <
b )
™ N
il s 7
] i
) [S] ojuswejsode
t N i
o
O. o
VIA VA OXId <+ VIA VA OXId 2
oJiajued % ™
¢ ¥
o= 0] S
a P o 0jUsWERIS0dR
M © o~ o
n r n
= — o -
3 IS T o
_; sexieJ z=eisid 1 Q BIAO|DID R
— o° S o olessed 0
© )
) - = ©
S o
= < ®©
>
o
2 S
? 0jUBLLIEISODR < ojusWeISEE
(gl
. R V
8 oumued
N
4 t
o i
M BIAO|DID 4
o ojuswelsee
* 3
<
nOV. olsssed 7
(52 W ! g
) o  olasse
% S] ’ o
o™ n
% o~
1 i
% S] ojusweisooe
t 7 i
& OLIRIAOLID) BSSEW
S 2
n op aplodsuely " VIA VA OXI3 G
i c
Q
5
& *
Kl Pl 8 ojuswelsooe
<~ o 2
o |
<5 7
~ O3 = eIAOID "
—J O3 S /> olassed i
— © !
X 5
% 1 <o
L [0)
E M ojuswelseje S 2
& !
< < 3
< ojuswejlseje
RERERTE H




ue|d JoI1SeN

oe5edIpd

CIS1 (5) - Via Experientia

Perpendicular a Via Sapiens

4.00

ojuswejseje

3.00

7.00

olassed

16.00

2.00

1

sexie) g=eisid T

VIA VA OXI3

4.00

7.00

3.00——3.00—

oJlajued

sexie) g=eisid T

17.00

-2.00—
21.00

oJiajued

BIAO|DID

olassed

4.00

ojuswejseje

og5eolIpa

oe5edIpa

CIS1 (4) - Via Cultura

Perpendicular a Via Sapiens

4.00

ojuswejseje

-—3.00——3.00

—-2.00-

7.00

olassed

BIAO|DID

oJdisjued

21.00

17.00

sexiej g=ejsid T

VIA YA OXI3

| — —

4.00

7.00

oJiajued

sexie} gz=ejsid 118

e
]
—

16.00

olassed

ojuswejseje

og5edlIpa

anb.ied suaideg

oeSedlIpd
o
< ojuswieiseje
<
o
<
3 -
= T ™ olassed
5 =1 o
2 8 S
=z Z N
) [J]
=}
T T
g < 2
pe 2
s £ ®
G -0
(]
Y4 o o
m m oJ19ued o
g g 4 Sl
© © o — o
[} () o BIAO|DID e
S o ™ bt
© ©
g £ *
| | o
—~~ e olassed
- !
L
=
(VAR Vs] o
C) ) o ojuswelseje
v U ¥ !
oe5eolIpa
og5enlyIpa
o
Q
<
olassed
o
Q
[N
i
o
Q
sexiej g=eysiId 1 O
VIA VA OXI3 =) SH93HES
<
wn
(@
9
o
© 3
(Vp) ~ sexieyz=eysid 1 8
(go] ™
* — i
= 8
Q
1 N
—~ i
a8
— olessed
(Vg
)
o
Q
<

oe5eolIpa




ueld Jo)Se|

oe5edlyIpd k
S ojusuwieiseje
<
3
" olassed
o
Q
o
i
o
o <
o ~
N sexie) z=ejsid 17
I
(@] oliojupd
VIA VA OXI3 k <
m sexie) gz=ejsid T
N
o
Q o
o e
A ~N
= 2 =
— o
T oJiued -
<C =¥ A ~N
m m)a m eIAO|DID
= o)
1 © *
— ©
S o
/—V\m M olassed
2l |
ve =
< ojuswejseje
i
T
oe5edyIpa
oe5eoIpa P
m ojuswejseje
]
&
o olessed
!
o
o eIAO[DID
™M
b g
8 oJijued 2
(9] o
+ 8
N
~—
o
Q
~N sexie} g=ejsid T
I
VIA VA OXI3 k M oHoteS
.0
)
C
D o =] sexiey z=eisid 1
-G m ) S
— ~N ~§
(Vp)] o S0
(V)
Wu o e
>
[ T
—~ 8  olessed
X3 o
S
A S
v & S
(O M < ojusweiseje

oe5edyIpd

80/90

anb.ied suaideg

0B5ed11pd k
S ojuswieiseje
i
&
[S] olassed
!
o
< BIAO|DID
[20]
b S
8 odiajued °
o o
+ S
™~
i
o
Q
™~ sexiej g=ejsid T
|
VIA VA OXI13 k m O:HO3ted
.©
o
C
Q o sexiey z=eysid T
(U] < S
(Vp] ™~ ~
Ly o
> S
1 —
M./_I 3 S olassed
~ -
NN 2
wn £
— 0O
(O] 3
< ojuswelseje
o5ed1Ipa H
oe5eolyIpa P
ojuswelseje
olassed
o
Q
(o]
~—
o
o Q
S) ~
@ N sexiey z=eisid 1|
I
o olupPd
VIA VA OXId * < -
m sex|ej g=e3sid T
™~
o
< o
N Q
n 5
i o
pud oJ1o3URd m
<C uu =
© S BIAO|DID
Ny )
> *
1
o
— 3 ©  olessed
N—r % ™
N 7
— < 3
O o < ojuswelseye
T

og5edyIpd




ue|d Joisep 80/90 anbied suaideg

H _KCKL
o
Q
<
]
H T
8 olassed
]
S BIAO|DID
og5eayIpa T, &
+ o
% m oJisjued m
o o
S ojuswe)jseje t 8
< N
7 —
o
©  opJan eade & 8
, .ﬂ <) ~N sexiej z=e3sid T
o . & t
.. S d o —_
; , olasse
. |7 ’ M m
_ S
= VIA VA OXId # < oJuED
— 13 Q
0 )
@ﬁﬁ o
— o S
mm Q anlu = sexiey z=easid 1.
i
A o
.w * A oJiaued o ™~ ~
0 K | S T8
o A
Z ] BIAO|DID Q | 9
© ™ B —
W * 8 Q\ﬂm 8  olessed
% S omessed N — ™
v it v s
o w O & o
1 Q SpIaA eade m ojusawejseye
— i
I | a
= 3
< ojuswelseje oeS5edy1pa
oe5ealy1pa A
0g5ea41p3 | ,
7 7 _ﬂCﬂL
8 ojuswejseje 8
< <
a ]
o olassed o
o o apJap ealy
™ ™
< *
M 8 BIAO|DID
9 ) InO|DI
™M
S N S
N sexie) z=eisid T N
o
o
~
—
o
— S
(o))
VIA VA OXI3 S oumuen oPIOA BV
<
k ©
S
)
o
(4°) o 4
O O O m sexiej z=eisid 1 N VIA VA OXI3 's! ol3ssk
D D D [N T
U U Un v
C C @© >
> > > 8 o
© 00 + < =
i
m m m mw. oJl1aued 8 Q- 3 sexiej z=esid 1,
T © © R s © T |
== > nOu. BIAOJDID > T S
1 1 1 " | )
m <t n + NN &
AN AN AN < oressed — 5 S !
nn nn wm | wn g
=z - = ! — £
RO | &
o o
M ojuswejseye M ojuswejseye
| |
oe5eol1pa oe5eol1pa




ue|d Joisep 80/90 anbied suaideg

oe5edyipd
3
< Olusweiseje
o olassed
Q
™M
39 BIAO|DID
@ INOYVd SNIIdVS oelesed
|
! 0J193ued
01| o
Q
Y N |euibaew
o
o
—
| oJdlojued
o
S  .0ojuswelsooe
oN
|leued
o 3 3
S  sexiejg=ejsid T g )
N ™
o ¥ o
o
9
<
o
o
—
o
4
o
m ojuswe)sooe
leued B
o 1Yy o
C 1 ©
™ ~  sexiej g=ejsid T
—
IVNLY VIA VA OXI3 S
oJ123ued Q
O ©
N N ]
N N N
O © (4°]
— 2 S © &
a o S  sexiejz=eisid T o ©  sexieyz=eisid T
X X ~ Y ~N
o0 5 >
22 g
o O [®) -
[aalaa] faa) © In
N N OJUSWEIS00E N < - ojuswEsooe o
o0 O w t ot
- oJljued O, % oJdisjued q
° ° e (O
> > > 3 S
o =
Aun A“n BIAO[DID o_.m A_n m M BIAOIDID
©
—m™ 3 ~E
i : 2
L 32 8 |omssed S g 3=l 8  oessed
< < i < £ e B
~— ~— - O
O O o £
-_— = —_ 0
Qo g o~ S
< |owsweseje <  Ousweiseje

og5eoiIpa oeg5enyyIpa




Consideracoes Finais

1) O Projeto Especifico de Urbanizagcdo ora aprovado abrange todo o Condominio Sapiens Parque como um unico
empreendimento, nos termos da legislacido em vigor, o qual podera ser implantado em etapas segundo prevé o EIA/RIMA
do referido empreendimento, a respectiva Licengca Ambiental Prévia, e com o disposto no art. 9°, paragrafo primeiro, da Lei
Complementarn.® 134, de 09 de janeiro de 2004, do Municipio de Florianopolis;

2) Os ajustes promovidos em relagao ao sistema viario basico e aos limites dos zoneamentos previstos sobre a area
de intervencao indicada no projeto, assim como aos indices de construcao e potencial construtivo, tendo em vista
tratar-se de um Projeto Especifico de Urbanizacao, atendem na integralidade todas as diretrizes fixadas pelo Instituto
de Planejamento Urbano de Florianopolis — IPUF e pela Secretaria de Urbanismo e Servigos Publicos do Municipio de
Floriandpolis — SUSP, restando aprovados sem quaisquer ressalvas;

3) Por ocasiao da aprovacao deste projeto restam transferidas ao Municipio de Florianopolis as areas indicadas na
tabela n® 03 da pagina 44, compreendendo o sistema viario basico (principal) e as ASTs destinadas a implantacdo dos
terminais de transbordo, permanecendo as areas demais areas de propriedade do condominio;

4) Adisponibilizacao das areas a que se refere o item 3 sera realizada quando da incorporacao do Condominio,
considerando a aprovacgao do Projeto Especifico de Urbanizacao relativo ao Sapiens Parque, e mediante a emissao
dos respectivos alvaras;

5) As areas remanescentes (areas de uso comum e areas privativas do Condominio Sapiens Parque), descontadas
as areas transferidas para ao Municipio de Floriandpolis por ocasiao da aprovacao deste projeto, atendem ao previsto
na legislagao municipal e as areas detalhadas como AUCSVP e AUCSVL permanecerao com livre acesso a populagao
municipal e as areas detalhadas como Area de Uso Comum do Sistema Viario Principal (AUCSVP) e Area de Uso
Comum do Sistema Viario Local (AUCSVL), permanecerao com livre acesso a populagcao, conforme convénio firmado

entre a Prefeitura Municipal de Floriandpolis e a Sapiens Parque S.A.

6) Os indices de construcao foram calculados sobre a area total do empreendimento, considerado como um unico
condominio, independentemente de eventuais secdes promovidas pelo parcelamento da gleba em razao da
transferéncia de areas para o Municipio de Floriandpolis, devendo ser mantida a possibilidade de compensag¢ao com 0S
indices de construcao das areas remanescentes.
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